Défense

DIRECTION GENERALE MATERIAL RESOURCES
DIVISION INFRASTRUCTURE
Section Domaines

N° MRInfra-D 0(/~,207Y;Z'_/,/
Annexe: 1

Conseil de I'Union Européenne
Secrétariat Général

Division Immeubles

A Pattention de Monsieur Burgers
Rue de la Loi, 175

1048 BRUXELLES

OBJET : Concession domaniale pour la mise i disposition du biatiment R de

PEcole Royale Militaire

Cher Monsieur Burgers,

J'ai 'honneur de vous renvoyer diiment signé par Monsieur le Ministre de la Défense un
exemplaire de la concession mentionnée en bbjet.

Je vous en souhaite une bonne réception.

En restant & votre disposition, veuillez agréer, Cher Monsijeur, l'assurance de ma
considération distinguée.

nEST.

?E EU \l/l‘ rilAEL? go%ogﬁlﬂlé Le Chef de la Division Infrastructure
PO
SGE4/10613
ez 010 10, 200
DEST. "“”Bllrﬂﬁ’m Conseiller adjoint

Chef de la Section Domaines a.i.

Correspondant : “ Division Infrastructure
Conselller adinint. Section Domaines
Quartier Reine Elisabeth
Rue d'Evere 1

Tel : 02/
Fax : 02/ )
B-mail ;- be

1140 BRUXELLES
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CONCESSION DOMANIALE SUR LE DOMAINE MILITAIRE
Arrété n° 119244

Le Ministre de la Défense

* Vu le décret des 8-10 juillet 1791, concernant la conservation et le classement des places de
guerre et postes militaires, la police des fortifications et autres objets y relatifs;

e Vu I'Arrété Royal du 21 décembre 2001 déterminant la structure générale du Ministére de la
Défense et fixant I’attribution de certaines autorités militaires;

* Vu son accord de principe signifié par son courrier du 07 mai 2004;

DECIDE

Chapitre I : Description du bien

Article ]
L’Etat belge, propriétaire du domaine militaire, représenté par son Ministré de la Défense, ci-aprés

dénommé « la Défense » met 4 la disposition du Conseil de 1’Union européenne, ci-aprés dénommé
«le Concessionnaire» ou «le Conseil », représents par Monsieur Vittorio GRIFFO, Directeur
général, le batiment "R" (indiqué en orange sur le plan en annexe A 2 la présente concession) de
I’Ecole Royale Militaire (ERM) sis avenue de Cortenbergh & 1000 BRUXELLES, ci-aprés
dénommé « le bien », pour permettre au Conseil d'y installer des fonctions politico-militaires de

’Union européenne.

Article 2
L'accés pompiers & c6té du bloc R, indiqué en vert sur le plan en annexe A 4 la présente concession,

doit étre maintenu.

Article 3
Les installations HORECA, Sport et parking du complexe ’ERM resteront réservés exclusivément

4 ’ERM et né sont donc pas repris dans la présente concession.
* T



Article 4

Lors de la signatﬁre de la présente concession, la Défense, via le Directeur du ler Centre Régionaf
d’Infrastructure, ci-aprés dénommé « I CRI», Quartier Reine Elisabeth, rue d’Evére a 1140
Bruxelles, fournit au Conseil copies des plans ainsi que de tout autre document technique

informatisé ou non, relatif au bien et 4 ses installations.

Chapitre I : Travaux préalables 3 réaliser par la Défense

Article 5

Avant la mise & disposition du bien la Défense procéde aux travaux suivants ;

- I'exécution de travaux d’adaptation au sein de I'ERM ainsi que dans d’autres infrastructures de
la Défense afin de permetire la relocalisation des différents services occupant actuellement le
bien;

- comme suite au cofit élevé du déplacement du central téléphonique, au délai trop long de
procédure de marché public et 4 la faible surface d’implantation du central téléphonique, le
central téléphonique sera maintenu en place pour les besoins de I'ERM; il sera toutefois
déconnect$ d'une utilisation au bien;

- l'installation de compteurs de passage (eau, gaz, électricits, chauffage, etc...) sur les viabilités

existantes afin de pouvoir mesurer et facturer les consommations énergétiques du bien.
Ces travaux seront terminés pour le 31 mars 2005.
Les cofits liés 4 ces travaux sont estimés forfaitairement & 700.000 Euro (sept cent mille),

augmentés de 280.000 Euro (deux cent quatre vingt mille) si le central téléphonique doit &tre
déplacé & la demande du Conseil.



Chapitre JXI : Travaux d’aménagement & réaliser par le Concessionnaire
324 151 par ie L.oncessionnaire

Atticle 6

Les travaux d’aménagement ne peuvent pas modifier 'aspect extérieur du bien :

- Dentrée cochére, avenue de Cortenbergh, doit &tre conservée dans son état actuel;

- lDentrée cochére cbié intérieur & I'ERM ne peut 8tre fermée que par des éléments vitrés
démontables afin de pouvoir 8tre remis, si nécessaire, dans son état initial & la fin de la
concession;

- les travaux d’aménagement des abords du bien ne peuvent pas endommager 1’espace jardin du
complexe ERM et doivent &tre exécutés dans les limites du périmétre extérieur du bien

indiguées sur Je plan en annexe B 4 la présente concession.

Article 7

Le Concessionnaire est autorisé & adapter le bien conformément 3 ses besoins en respectant

toutefois les conditions reprises a [’article 6 ci-dessus. Les travaux peuvent comprendre :

- la fermeture de l'entrée cochére c6té jardin avec un systéme de contrle d'accs et la pose d'un
plancher démontable entre les deux entrées cochéres;

. - le démontage et le placement de parois intérieures (portantes oar non), la création de baies de
passage dans les murs; ' ‘

- I’aménagement dun escalier fixe intérieur pour I’accés au grenier en vue de Putilisation de ce
dernier pour I’installation d’équipements techniques (groupe de secours, climatisation) ou pour
des besoins d’archives;

- les travaux connexes associés & la modification des locaux tels que les adaptations & 1’éclairage,
le chauffage, le réseau électrique, les parachévements;

- l'aménagement d’une cafétéria, des vestiaires et des douches dans des locaux en sous-s0l;

- la pose et le raccordement des cablages téléphoniques, informatiques et électriques en réseanx
apparents suspendus;

- ’amépagement de salles de réunions, de zones d’ archivage et I’adaptation des techniques;

- Iinstallation d’une climatisation (production de froid, ventilation forcée);

- les aménagements de sécurité (systdmes et dispositifs de controle d’acces, installation CCTV);

- le renforcement de chéssis et vitres contre des attentats et des intrusions ainsi que la pose de
protections solaires intérienres et extérienres;

- le remplacement des portes extérieures ainsi que la quincaillerie et les serrures des portes

intérieures;



- ’aménagement d'une cl6ture de sécurité architecturale autour du batiment, I’adaptation des
grilles cOté avenue de Cortenbergh pour aménager des accés (piétons et voitures);

- |'implantation, sous la forme d’une structure temporaire, d’un batiment de contrdle de sécurité &
I'entrée du site;

- le placement d’antennes sur le toit;

- I’adaptation du batiment pour la circulation des personnes & mobilité réduite.

Les travaux préparatoires au chantier peuvent étre entamés dés le 01février 2005 en concertation
avec le 1CRI.

Chapitre IV ; Conditions générales

Article 8
La concession n’est pas transmissible. Le Concessionnaire s’interdit de donner le bien en location
ou de céder tout ou partie de la tolérance qui lui est accordée & qui et de quelque maniére que ce

soit, méme 2 titre gratuit.

Article 9
Le bien reste domaine militaire faisant partie du domaine public de la Défense et ne peut étre grevé
d’un droit réel. Les dispositions du code civil relatives au contrat de louage ne lui sont pas

applicables.

Article 10

Le Concessionnaire devra quitter les lieux 2 la date prévue dans la notification par laquelle la
cessation de I’occupation lui sera signifiée et, pour les cas ol il ne respecterait pas cette obligation,

il devra payer au Trésor public, & titre de clause pénale, une indemnité fixée forfaitairement & 1.250

Euro (mille deux cent cinquante) indexée, suivant l'article 21 ci-apres, par jour de retard.

Ladite indemnité sera recouvrée par les soins du Receveur des Domaines du ressort par toutes les

voies autorisées par la loi pour le recouvrement des droits et produits domaniaux, sans préjudice de
I"établissement d’un procés-verbal constatant ’occupation illégale du domaine militaire (A.R. du /

06/12/1897, art. 1* concemant la police du Domaine de la Guerre) et requérant I’expulsion

immédiate du Concessionnaire & 1’intervention des autorités judiciaires. 47



Article 11
Un état des lieux sera établi contradictoirement par un délégué du 1 CRI et un délégué du

Concessionnaire lors de la prise en jouissance du bien et lors de la résiliation de la concession.

Article 12
Le Concessionnaire est responsable de la protection anti-incendie et devra prendre les mesures
préventives contre I’incendie. Il s’engage & respecter les instructions qui lui seront données afin de

prévenir un incendie.

Article 13

Le Concessionnaire devra contracter les assurances suivantes :

- une police d’agsurance contre 1’incendie;

- une police d’assurance couvrant la responsabilité civile des utilisateurs du bien ainsi qu’une

assurance accidents corporels.

Ces polices doivent contenir une clause d’abandon de recours contre la Défense, ses organes ou

préposés.

Le Concessionnaire devra fournir, dans un délai de un an & compter 4 partir de la signature de la
présente concession, au 1 CRI une copie des polices d’assurances souscrites dont question

ci-dessus.

Le Concessionnaire doit également faire assurer le bien pendant I’exécution des travaux.

Atticle 14

Tous les impbts et taxes résultant de la propriété du bien sont & la charge de la Défense.

Tous les impbts, taxes et redevances qui viendraient 4 étre enr6lés, méme au nom de Ia Défense, du
fait que des activités sur les lieux concédés seront & charge du Concessionnaire. Il s'en acquittera &

la premiére demande de la Défense.

Aticle 15
Le Concessionnaire s’engage & veiller en bon pére de famille au bien mis & sa disposition et &
’entretenir constamment en bon état en ce qui concerne les réparations « locatives » conformément

aux spécifications qu'il aura regues.



-

1 ne powrra surcharger les planchers au-dela des surcharges autorisées.
Le Concessionnaire supportera tous les travaux de réparation et d'eniretien ; seules les réparations
autres que locatives restent a charge de la Défense, sauf si celles-ci sont nécessitées du fait du

Concessionnaire,

Par les réparations autres que « locatives » il est entendu que la Défense est obligée d'entretenir le
bien pour qu'il puisse servir & l'usage pour lequel il a ét¢ donné en concession ; ainsi les réparations
et rénovations aux toitures, gouttidres, murs et cheminées, égouts, canalisations principales d'eau, de
gaz et d'électricité, aux chéssis de fenétre, d'ascenseurs ou de chauffage central sont & charge de la

Défense.

Le Concessionnaire signalera sans délai et par écrit au 1 CRI la nécessité de toute réparation
incombant & celui-ci, sous peine d'tre tenu pour responsable des dégradations et des conséquences
dommageables qui en résulteraient. La Défense s'engage d'autre part, & prendre les mesures
nécessaires pour faire exécuter les réparations envisagées au paragraphe précédent, dans les plus

brefs délais possibles.

Le Concessionnaire ne pourra formuler aucune réclamation 4 charge de la Défense, ni prétendre & -
auncune indemnité en cas d'interruption des services des eaux, électricité ou tout autre service, pour
autant que la cause de celle-ci ne soit pas imputable A celui-ci et que celui-ci ait accompli les

démarches nécessaires pour que l'interruption soit levée au plus t6t.
Le Concessionnaire assumera également la garde du bien concéds.

Article 16

Le Concessionnaire exonére la Défense de toute responsabilité quant aux accidents de quelque
nature qu’ils soient, et du chef de vices et défauts quelconques, (apparents ou cachés) dus &
I’application de la présente concession domaniale, Le Concessionnaire intervient volontairement

dans chaque poursuite qui serait engagée par un tiers a propos des faits précités.



Article 17

Le Concessionnaire est responsable pour tous les dommages, quelle que soit leur nature qui se
produiront pendant et du fait de I’exercice de ses activités dans le cadre de la présente concession
domaniale. I informera aussi vite que possible, et en tout cas dans les 48 heures, le 1 CRI des
dégradations, détériorations qui se seraient produites sur le bien.

Le dommage, quel qu’il soit, qui aura été causé par le Concessionnaire sera réparé  ses frais.

Chapitre V : Conditions particuliéres

Article 18 .
La présente concession est accordée pour une durée de 8 ans prenant cours le 01 avril 2005 (date &
laquelle le bitiment devra &tre libéré par la Défense) et se terminant de plein droit le 31 mars 2013,

Article 19

La révocation de cette concession par la Défense avant le terme préwi & 1article 18 ne pourra
intervenir qu'aprés un délai minimmm de quatre années et fonde le droit du Concessionnaire 2 étre
indemnisé. Cette indemnité sera déterminée de commun accord en tenant compte du temps déja
coutru et encore a courir de la concession.

A défaut de solution & I’amiable, tout litige relatif au montant de I’indemnité éventuellement
réclamée par le Concessionnaire reléve des cours et tribunaux.

En cas de révocation, la Défense en avisera le Concessionnaire par lettre recommandée avec un

préavis de 6 (six) mois.

Au cas ot le Concessionnaire désire quitter les lieux de maniére anticipée ou 4 terme, il devra en

aviser le 1 CRI avec un préavis de 6 (six) mois, par lettre recommandée.

Article 20

Il a été convenu que la premiére redevance sera payée pour la premiére fois un an aprés la prise en
cours de ]a présente concession et donc en conséquence au ler avril 2006.

La redevance est fixée & 400.000 Euro (quatre cent mille) par an.

La redevance est payée une fois par an & la date anniversaire de la concession, & savoir chaque
ler avril, au compte CP n°679-2003170-23 du 2°™ Bureau de Receftes domaniales, rue de la

Régence 54, 1000 Bruxelles, avec comme communig«éﬁon les références de la présente concession.

(
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Tout retard de paiement produira, de plein droit, intérét au taux légal en vigueur en ce sans mise en
demeure.

Au cas ot le budget annuel de 'Union européenne n'aurait pas été arrété au début de l'exercice, de
sorte que le Conseil soit contraint & des dépenses mensuelles correspondant & un douzidme des
dépenses de l'exercice précédent, le Conseil aura le droit de payer la redevance en mensualités.
L'application de cette clause exclut d'office tout calcul d'intéréts de retard. En tout état de cause, le
Conseil satisfera aux modalités de paiement normalement prévues par le présent contrat dés que son

budget aura été définitivement arrété par l'autorité budggétaire.

Le Conseil s'engage 4 informer la Défense, au plus tard le mois qui précéde la date anniversaire de

la concession, lorsqu'il entend faite valoir la présente disposition.

Article 21
La redevance de l'article 20 est rattachée 4 'indice des prix 4 la consommation (actuellement 'indice

santé) du Royaume de Belgique et sera calculé suivant la formule suivante :

Ri=Rox i
Io
Ri = redevance indexée i ” M’{.fg'vg{é)'f
Ro = redevance de base ’
i’ = lindice du mois qui précéde celui de l'anniversaire de l'entrée en vigueur de la
Concession
Io = [l'indice de base est celui du mois précédant le mois dans lequel la concession entre en
vigueur

La redevance sera révisée a chaque date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent contrat.

Aurticle 22

Dans le mois de la signature de la présente concession, le Concessionnaire remboursera a la
Défense les cofits des travaux préalables mentionnés & [’article 5. Ces travaux seront remboursés en
une fois sur base forfaitaire 4 savoir : un montant de 700.000 Euro (sept cent mille) ou 980.000
Euro (neuf cent quatre vingt mille), & verser sur le compte suivant :

Banque de la Poste

rue des Colonies 56

B - 1000 BRUXELLES

Intitulé du compte : BFA-A/B/Receites, Quartier Reine Elisabeth, rue d'Evére, B-1140
BRUXELLES

n° du compte : 679-2008018-21

BIC /PCHQBEBB

IBAN : BE17679200801821



Axticle 23

Les frais d’installation des compteurs intermédiaires spécifiques au bien (eau, électricité, chauffage,
téléphone) sont & charge du Concessionnaire. Les modalités pratiques d’installation sont a régler
entre le Concessionnaire, qui prend & sa charge les frais d’installation et le 1 CRI, qui fixe les
spécifications techniques.

Les frais de consommation d’eau, d’électricité, de chauffage et de téléphone seront facturés
périodiquement aprés usage par la Défense an Concessionnaire sur base des compteurs
intermédiaires. '

Le Concessionnaire s’engage & payer ces factures dans un délai de 30 jours dés réception ; tout

retard portera intérét au taux légal en vigueur et sans mise en demeure.

Axticle 24

L’acces au bien est accordé aux agents de la Défense :

- afin qu’ils puissent s’assurer que le Concessionnaire n'a pas outrepassé ou modifié la tolérance
qui lui a été accordée et qu’il s’acquitte correctement et pleinement des obligations que contient
le présent airété et pour effectuer ’entretien des viabilités. Au cas ol le Concessionnaire aurait
outrepassé ou modifié la tolérance qui lui a été accordée, le Chef de la Division Infrastructure,
Quartier Reine Elisabeth rue d'Evére & 1140 BRUXELLES, exigera la remise en état initial du
bien pour les travaux non autorisés dans un délai de 60 jours calendrier aprés notification de
I'infraction. Si 4 I'issue de ce délai, le bien n’est pas remis dans son état initial, les travaux de
remise en état pourront &tre exécutés par le 1 CRI aux frais du concessionnaire.

- pour effectuer I’entretien du matériel de télécommunication existant sur place.

Cet accés sera & priori accordé sur rendez-vous et durant les heures ouvrables normales. La
Défense devra cependant prévenir le Conseil 24 heures & I'avance sauf en cas d'interventions

urgentes.

Article 25
A D’expiration de la présente concession, la Défense reprendra possession du bien et les travaux
d’aménagement effectués 4 charge du Concessionnaire (voir article 7) lui resteront acquis sans frais,

sans qu’il y ait lieu & la remise du bien dans son état original.
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Article 26

En ce qui concerne les travaux d’aménagement, mentionnés 4 Particle 7,

le Concessionnaire doit s’assurer que les études d’architecture, de stabilits, de techniques
spéciales, d’acoustique, de jardin, du coordinateur sécurité, ainsi que le suivi de I’exécution des
travaux soient cohérents avec le plan général de rénovation et restructuration du site de 'ERM;
pour I’exécution proprement dite des travaux, le Concessionnaire devra désigner, tout en
respectant les lois sur les marchés publics, une entreprise générale ou des entreprises séparées,
qui répondent aux critéres de sécurité et de qualification technique imposés par la Défense;

le Concessionnaire doit veiller 4 ce que les plans, descriptifs et autres documents techniques,
établis 4 chaque stade, soient soumis pour accord au Chef de la Division Infrastructure afin que
celui-ci puisse s’assurer que les transformations envisagées respectent la cohérence générale
architecturale et technique du site ERM; sans réponse écrite dans un délai de 15 jours calendrier,
il y a lieu d'en conclure un accord implicite, L’accord du Chef de la Division Infrastruchure
n’implique toutefois pas sa coresponsabilité dans les travaux réalisés au profit du Conseil.

le Concessionnaire devra disposer de tous les permis (permis de batir, permis d’environnement),

imposées par les autorités civiles.

Article 27
La présente concession est établie en 3 (trois) exemplaires, un pour chacune des parties, Ie troisiéme

étant destiné au Receveur du 2°™ bureau des Recettes domaniales de Bruxelles chargé de recouvrer -

les redevances,

Fait 2 Bruxelles, le 218930‘1 .........

Le Concessionnaire Le Ministre de I}Défe/ﬁse
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