BAIL CIVIL DU 15® JANVIER 2015

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La Chambre de Commerce et d'industrie de réglon Nord de France
Etablissement Public de I'Etat, sise 299 Bd de Leeds, CS 80028, 59031 LiLLE CEDEX,

Représentée par Monsieur » Dlrecteur Général, doment habilité aux fins des
présentes,

Ci-aprés dénommée « Le Bailleur n, ou « La CCIR Nord de France»,
D’UNE PART

ET

L'Agence Ferrovialre Europsenne « European Railway Agency »

organisme de I'Unlon europé&enne institué par le régiement CE n881/2004 du Pariement Européen et
du Consell du 29 avril 2004, ayant la personnaiité juridique, dont les sidges, selon la Décislon prise
du commun accord des représentants des Etats membres réunls au niveau des chefs d'élat ou de
gouvemement, du 13 décembre 2003, sont & Lille et & Valenclennes (120 rue Marc Lefranc, BP
n?20392, 59307 VALENCIENNES CEDEX),

Représentée par Monsleur | Directeur Exeécutif, doment habiiité aux fins des
présentes,

Ci-aprés dénommée "ie Preneur *, ou « AFE»,
D'AUTRE PART

Dénommées ensemble « Les Parties »

Préaiabiement, il eat exposé ce qul sull :

PREAMBULE :

L'AFE avait conclu le 5 janvler 2006 - ayant pris efiet e 1% janvler 2006 - avec ia CCI LILLE
METROPOLE, un bail civli d'une durée de 9 ans (ci-aprés « le bail inltial ») portant sur divers locaux
au seln de ''mmeubie 289 bd de Leeds 4 Lille, ball Inltlal modifié par voie d'avenants en date du 28

avril 2006, 27 septembre 2008, 20 novembre 2007, 7 février 2008, 25 juln 2008 et 29 septembre 2008
et du 15 novembre 2013 .

Par acte authentique de venle, la CCi de région Nord de France a acquis ledit Immeuble & la CClI
GRAND LILLE ie 28 juin 2013. Cette acquisition emportait le transfert du conliral de ball précité au
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nauveau propriétaire. Ledit bail venant & échéance le 31 décembre 2014, les parties se sont
rapprochées et sont convenues de son renouvellement dans les conditions cl-aprés énoncées.

Elles ont donc arrété ce qui suit :

OBJET

Par les présentes, le bailleur donne & bail au sens des articles 1709 et svis du Code Clvil au preneur,
qul accepte, les locaux ci-aprés désignés :

1.- DESIGNATION
VILLE DE LILLE
299 bd de Leeds

Dans un ensembie immobiiier dénommé « ESPACE INTERNATIONAL », situé au 299 boulevard de

Leeds & LILLE (59777 EURALILLE) : repris au cadastre rénové de la vilie de Lille sous iss relations
suivantes :

1.1) Locaux
Article s° Lieudit Numéro Contenance Lot de volume
1 AD Bd Camot 76 659 m? Nsgant
Bd L. Pasteur
2 AD Bd L. Pasteur | 79 26 m? Néant
3 AE Bd L. Pasteur | 267 26 686 m? Néant
4 AE 1 rue du Ballon | 262 347 m? Néant
5 AE 1 rue du Ballon | 261 176 m? Néant
6 AE 1 rue du Ballon | 260 9m? Néant
7 AE 1 rue du Ballon | 263 16846 m? 5
8 AE Rue Pasteur 264 1144 m? 5
9 AE Bd L. Pasteur | 258 98 m? Néant
10 AE Bd L. Pasteur | 265 173 m? Néant
11 AE Bd L. Pasteur | 259 136 m? Néant
12 AE Rue Pastaur 266 1762 m?* Néant
Contenance 32871 m?
totaie

- Un plateau de bureaux de 494,63 m2 & usage d'activités du secteur tertiaire et en particulier
de centre de services et de commercs Intemational aménagés en bureaux, salles de réunion
et de services pour l'usege de I'AFE situés au 2° étage, quote-part des parties communes
Inciuses.

Le tout correspondant & une surface utile de 494,63 m2 en ce compris la surface privative du
local et la quote-part des parties communes y afférentes ;

Deux salles de réunion, salle Azur et salle Mérldien, respectivement de 56,26 m2 et 51,73 m2
{quote-part de parties communes incluses) au 2° étage ;
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solt une surface globale de 602,62 m2 quote-part de partles communes Incluses
(18%). ’

1.2) Statlonnements :
8 (huit) emplacements de stationnement dont 5 au R-2 et 3 (trois) privatifs au R-3 (c

Ces locaux étani situés dans les lots de volume 18, 28, 35, 54 et 82 dits « de la Cité des Affaires
Nord », initialement dressés par acte de - notalre associé a Llile le 1** juillet 1994 et
modifiés & plusleurs reprises.

Tel que le tout figure sur les plans et documents graphlques annexés (annexe i) ,& I'exception des
places de parkings.

1.3) Locations supplémentaires ponctuelies

Ii est en outre convenu que le prensur pourra bénéficier, & sa demande, de la location du Grand Hall
et de la Salle Concorde dans les conditlons du tarif public et selon ieurs disponibilités.

Cet engagement ne prive en aucun cas ie bailleur d'envisager un changement de destination de ces
espaces, sans qu'aucune indemnité de quelle que nature ne soit due & ce tilre par le Balileur au
Preneur. li s'engage, dans cette hypothése, & prévenir le preneur dans un délai ralsonnable de tout
changement de destination de ces salles.

Les tarfs et modalités de locations ponctuelies des sailes de réunion et de conférence pour l'année
2015 sont annexés au présent ball (annexe II).
Toute modification des tarifs ou conditions de location fera I'objet d’'une notification préaiable par écrit.

2.- DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives
prenant effetle 1* janvier 2015. Cette date est ia date d'effet du bail au sens du présent contrat.

li se terminera le 31 décembre 2023,

A la date d'expiration de cette période, le bali prendra fin automatiquement sans que le bailleur soit
tenu d'adresser préaiablement un congé au locataire. Celul-cl devra aiors quitter ies lieux en les
laissant libres de toute occupation. Les parties pourront cependant convenir par écrit slx mois avant ia
date d'expiration de cette pérlods, soit de la proiongation du présent ball, soit de son renouveliement,
solt de sa reconduction conventionnelie.

Le Preneur aura a tout moment la faculté de mettre fin au ball au moyen d'un congé signifie au
bailleur par acte extra-judiciaire ou courrier recommandé avec demande d'avis de réception, avec
préavis de 12 (douze) mois en raison soit d'un changement de siége décidé de commun accord par
les chefs d'Etat et de gouvernement des Etats membres de I'Unlon européenne, soit d'une décision
de l'autorité 16gislative europé&enne et/ ou de i'autorlté budgétaire du Preneur (étant dans les deux cas,
le Parlement européen et le Conseil de 'Union européenne) imposant de nouvelles compétences au
Preneur dont découle nécessairement une extension de ia surface de son siége 3 Lilie.

3.- DESTINATION DES LIEUX

Le Preneur est autorisé & exercer dans les lieux présentement louds, uniquement les activités de
bureaux liées & son objet.
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4.- CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous ies charges, clauses et conditions
sulvantes que ie Prensur s'oblige a exécuter et & accompiir, savoir :

4.1 Etat des lioux
Le Preneur déclare connaltre parfaltement les lieux pour les occuper depuis 9 annéss.

L'état des lieux réalisé contradictoirement entre les partles & la reprise de possession des lieux en
avn! 2014, sera annexé aux présentes (annexe iil).

4 - lo

Le Prensur devra entretenir constamment ies lieux loués pendant ie cours du présent baii et ies

rendre & sa sortie en bon état de réparation de toute nature, a i'exception des grosses réparations au
sens de l'article 606 du Code Civil.

Le Prensur devra maintenir les lieux loués en parfalt état de propreté.

Le Preneur ne pourra rien faire ni iaisser faire qul puisse détériorer les lisux loués et devra prévenir,
sans aucun retard et par écrit, sous peine d'en étre personneliement responsabie, le Bailleur, de toute
atteinte qul seralt portée & la propriété et de toutes dégradations et détériorations qui viendraient & se
produire dans les lieux loués et qui rendraient nécessalres des travaux incombant au Balileur, et dont
lui seul pourrait ordonner l'exécution.

Le Preneur prend en charge ie nettoyage des fenétres, moquettes, revétaments de sols et plinthes ; i
participera égaiement & I'entretien, aux réparations et au remplacement éventuel si besoin est, iorsque
celul-ci sera imputable & son usage ou a sa responsabiiité, de tout ce qul concerne l'instailation a
usage privatif (climatisation, installation électrique, ventilation), ainsi que les fermetures et serrures de
portes, portes et volets, glaces, vitres, carreleges, revétements de sois,

Le Prensur participera égaiement & i'entretien, aux réparations et au rempiacement s! besoin est, de
tout systéme collectif (climatisation, ventiiation, chauffage, électriclté, sécurité, détection Incandie,
etc..) conformément aux stipulations du ragiement intérieur qui est annexé aux présentes aprés
mention et visa des parties {annexe 1V), au prorala de ia surface louée par ie Preneur.

Le Prensur ne pourra rien falre nl laisser faire qul puisse comprometiire I'avis favorable de ia
Commission de sécurité.

Certaines prestations d'entretien et de réparation ci-dessus énoncées & la charge du Preneur
peuvent &tre effectuées par le Balileur, pour le compte du Preneur pour des ralsons d'organisation de
PImmeuble {cf article 8.2).

Dans ce cas le Preneur s'engage & rembourser au Ballleur l'intégralité des factures liées & ces
prestations qul lui seront transmises 4 titre de justificatifs.

Matériel et Mobifier mis & disposition par ie Ballieur :

Concemant le matériel et le mobiiler mis & disposition par le Bailleur dont I'inventaire réallsé en avrii
2014 est ci-annexé (annexe V), en cas de voi ou de détérioration du matériel, i reviendra au Preneur
de prendre en charge financiérement le remplacement ou ies réparations nécessaires opérées par le
Bailleur, & 1a demande du Preneur pour ce matériel. Le Preneur s'engage a lui rembourser 'Integralits
des factures liées & ces prestations qul lui seront transmises & titre de Justificatifs.
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4.3 Aménagements

Tous traveux d'aménagement souhaités par le Preneur devront faire I'objet d'un accord exprés par
écrit du Ballleur.

Ces aménagements saront réallsés aux frais du Preneur et & ses risques et périls et selon les régies
de I'art par des entreprises spéciallsées respectant ies régies de sécurité pour les établissements ERP
(&tablissement recevant du public).

A la demande du Preneur, ies travaux pourront 8tre réalisés par le Bailieur aux frals du Preneur. Le

Preneur remboursera l'intégralité des frais engagés par le Bailleur, sur justificatifs produits par ses
soins.

Tous travaux pouvant avoir une Incidence, directe ou indirecte, sur les caractéristiques de I'immeuble
en matiére de sécurité, devront, de plus, faire 'objet de tous permis définitifs, accords administratifs et
autorisations nécessaires, alnsi que du visa d'un Bureau de Contrdie agréé sous le contrdle de
I'architecte du Baiileur dont les honoralires restent & ia charge du Preneur.

Ces aménagements seront abandonnés au Ballieur & I'expiration du bail ou lors de la dénonclation de
celul-cl et deviendront ia propriété du Ballieur et ce, sans indemnité.

Si toutefols d'autres travaux étaient exécutés sans i'accord du Bailleur, ce dernier pourrait exiger que
les lieux loués solent remis dans 'état ol ils se trouvalent en début du ball (dans la mesure de ces
travaux exécutés sans i'accord du Bailleur). | est donc précisé que tous travaux autorisés
expressément et par écrit par le Bailieur seront réputés ne pas devoir 8tre remis en état d'origine
Initiale, sauf dispositlon contralre exprimée par ie Bailleur dans son autorisation et ce dans la mesure
ol les dits travaux entraineraient une diminution de ia valeur des biens loués.

bution

Le Preneur ne pourra falre dans les locaux, sans ie consentement exprés et par écrit du Bailieur,
aucune démolifon, aucun percement de murs et aucun changement de destination susceptible
d'affecter la conception généraie de I'immeuble ioué.

Tous les travaux autorisés par le Balileur devront étre réalisés sous le contrbie d'un architecte
misslonné par lul et dont les honoraires resteront & la charge du Preneur.

4.5 Travaux

Le Preneur souffrira I'exécution de toutes ies réparations, reconstructions, surélévations et travaux
quelconques, méme de simples améliorations, qua e propriétalre estimerait nécessaires, ou utiles et
qu'll ferait exécuter pendant ie cours du bail, dans les locaux ioués ou dans [immeuble dont lis
dépendent, et il ne pourra demander aucune Indemnité, nl diminution de loyer, nl Interruption de
paiement du loyer, quelies que solent I'importance et la durée des travaux, dés lors qu'iis ne mettent
obstacle ni au malnlien dans les lisux, nl & ia poursuite de I'activité du Preneur. Le Ballleur s'engage &
respecter un déiai de prévenance de tous travaux a ce titre d'un mois. S'li s'avéralt que ia durée de
ces travaux excédait quarante jours, ie Bailleur consentiralt au Preneur une diminution de loyer
trimestriel HT égaie .. par semaine supplémentaire de durée de travaux. Toutefois cetts
diminution de loyer ne puuira en aucun cas excéde % du loyer trimastriei et ce quelie
que soit la durée du dépassement des quarante jours,

Dans I'hypothése oU les travaux envisagés par ie Bailleur compromettent ia jouissance paisibie des
locaux par le Preneur et le contraignent & libérer les ileux pendant ia durée de ces travaux, celui-ci
s'engage & Informer ie Preneur des travaux envisagés moyennant un délai de prévenance de six
mols, afin que ce dernier pulsse prendre toute mesure pour préservar son activité. Au cas ol I'ampleur
des travaux rendrait indispensable un relogement du Preneur, le Ballieur s'engage & produlre ses
meilieurs efforts pour assister le Preneur dans sa recherche de solutions de refogement.

Pendant la durée de ces travaux et dans le seul cas de relogement, le Preneur est dispensé du
palement des loyers et charges, au titre des Bureaux et des Parkings.

Dans I'nypothése ou de nouveaux travaux seralent réallsés par le Ballleur ou le Preneur dans ies
conditions énoncées au présent ball, et couverts par la garantie des constructsurs, le Preneur
s'engage & aviser dans ies plus brefs délais ie Ballleur de tous désordres provenant de vices de
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construction dans le cadre des garantles biennale et décennale. De son coté, ie Bailleur s'oblige &
engager les recours envers les entreprises concerndes afin de mettre en ceuvre les garanties.

4 1] n |

Le Preneur devra jouir des lieux en bon pére de famlille, se conformer & tous raglements, présents ou
futurs, et spéclalement au réglement intérieur annexé aux présentes s'appliquant & tous ies locaux
sltués dans i'ensemble Immobiller, et ne rien faire qui puisse en troubier ia tranquiilité, ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres occupants ; notamment, ii devra
prendre toutes précautions pour éviter tous bruits et edeurs et l'introduction d'animaux nuisibles, se
conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de Poliice, réglements sanitaires,
etc... et veliler & ce que soienl scrupuleusement respectés tous les régiements de sécurité, hygléne,
etc...

Le Preneur ne pourra falre entrer, nl entreposer du mobilier ou des marchandises présentant des
risques ou des inconvénients queis qu'ils solent, ne faire aucune décharge ou débaiiage, méme
temporaire, dans i'entrée de {Immeuble. ii ne pourra en outre falre supporier aux sols une charge
supérieurs & leur résistance, solt trois cents kilos par métre carré, sous peine d'étre responsabie de
tous désordres ou accidents. li devra enfin supporter les travaux exécutés sur ia vole publique, sauf a
faire valoir son recours contre la vifle.

4.7 Engelanes

Le Preneur ne pourra effectusr la pose d'enseignes sur le batiment, nl sur ie vitrage, sauf accord
exprés et par écrit du Bailieur, puis autorisation de 1a Ville conformément au Code de 'Urbanisme.

Le Preneur devra se conformer aux prescriptions du réglement intérleur sur la signalétique extérisure
et a I'intérieur de I''mmeuble.

il est précisé que le Preneur a été autorisé par ie Ballieur dans ie cadre du bali initlal 4 appliquer une
seule enselgne sur vitrage intérieur d'une salie de ses locaux, visibie de l'extérieur. Toutefols, catte
enseigne n'a pas falt I'objet d'une autorisation de la ville de Lilie et telle qus requise par les articies L.
581-9 et L. 581-44, R. 581-9 4 R. 581-21 du code de I'Environnement. En conséquence, slle ne peut
étre considérée comme un droit acquls par ie Preneur.

L.e Preneur s'est engagé & procéder & 'enlévement de cette signalisation & 'expiration du présent balil.

Toute nouvelle enseigne que ie Prensur pourrait souhaiter est soumise aux dispositions de i'aiinés
premier du présent article.

Le Preneur acquitie toutes taxaes attachées & son ou ses enselgnes. Le cas échéant ii ies rembourse
au Balileur sur justificatif.

4.8 Impdts et char diverses

Le Preneur devra acquitter ia totallté des impbts, taxes fonciéres, contribulions et taxes de toute

nature afférents aux locaux foués, taxes annuelles sur ies bureaux et locaux d'activité, et toutes taxes
créées ou & créer.

A la demande du Bailieur ou de son mandataire, ii devra justifier de leur acquit, notamment en fin de
bali et avant tout eniévement d'objets mobiliers, matériei et marchandises.

Il en sera de méme de toutes ies charges locatives supportées, directement ou indirectement, par le
Preneur et dont il sera question ai'article 8 ci-aprés.

En application de larticle 23 du réglement CE N° 881/2004 instituant I'Agence Ferroviaire
Européenne, qui dispose que «ie protocole sur les privildges et immunités des Communautés
européennes s'applique & I'Agence ainsl qu'a son personnel », calle-cl se voit donc exonérée de touts
imposltion. En conséquence le Bailleur sollicitera de I’Administration fiscale 'exonération attachée & ia
surface louée au titre du présent bail.
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4. ran

Le Ballleur et le Preneur conviennent qu'ils souscriront chacun ies diverses polices d'assurance
contenant les garanties ci-dessous énoncées :

a) Le Ballleur assurera :

Les locaux donnés & bail et les Instaliations, immeubies par destination contre les dommages
causés par Incendie, explosion, dégats des eaux, bris de glaces, tempéte et ouragan, gréves,
émeutes et actes de terrorisme, pour ieur vaieur de reconstruction & neuf ou de
remplacement, pour les risques pour iesqueis cette garanlie est prévue, pour ia valseur
maximaie admise pour ies autres risques.

Sa responsabilité clviie pour ies dommages corporels et matériels causés a des tiers du fait
des locaux et instailations loués. La garantie sera iliimitée pour ies dommages corporels, et
maximale pour les dommages matériels. || demandera & ses assureurs de garantir le risque
de perte de loyer & concurrence de deux annaes de loyer indexé pour le cas de sinistre totai,

b) Le Preneur assurera :

Ses blens, meubles, agencements pour les dommages causés par incendie, expiosion,
dégéats des eaux, tempéte, ouragan, gréves, émeutes et actes de temrorisme et se garantira
contre les risques professlonnels de son activité, recours des voisins et des tiers, ies bris de
glace et généraiement tous les autres rsques assurés par les locataires dans les polices
muitirisques des Compagnies.

Il devra malntenir et renouveler les assurances pendant toute ia durée du bali, acquitter
réguliegrement les primes et cotisations et fournir au Ballieur chaque année une attestation

originale émise par une compagnle notoirement solvable et comportant certificat d'acquit de
prime.

Le Baliisur el ie Preneur ainsi que leurs assureurs, déclarent renoncer réciproquement & tout recours
qu'iis seralent en drolt d'exercer pour tous dommages matérleis et immatériels consécutifs survenus
aux locaux et aux instailations. Les renonciations & recours bénéficient & leurs assureurs respectifs qui
an faront mention aux conditions particuiiéres de leurs contrats d'assurance.

4.10 Vislte des ligux

Le Preneur devra ialsser le Bailleur, son représentant ou leur architecte et tous entrepreneurs et
ouvriers, pénétrer dans les fieux loués pour constater ieur état, quand ie Bailleur ie jugera a propos ; 8
condltion que le Bailleur prévienne le Preneur de cette visite au moins 48 heures a l'avance. Cette
visite ne pouvant avolr fleu, sauf cas d'urgence ou de force majeure, qu'aux heures normales
d'ouveriure das locaux occupés par le Preneur.

Dans les neuf mols qul précéderont ia fin du présent baii, le Preneur devra ialsser visiter les lisux aux
personnes qui se présenteront pour les louer, trois heures par jour ouvré de 14 heures & 17 heures,
cependant le Balileur, ou son mandatalire, devra informer, & l'avance, ie Prensur de ces visltes.

411 Remige des clés

Le Preneur rendra ies ciés des locaux et les badges le jour ou finira son bali, ou le jour de son
déménagement si ceiul-cl ie précédait, nonobstant tout prétendu délal de faveur, d'usage ou de
tolérance. La remise des clés et/ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a
son droit de répéter contre le locataire ie coOt des réparations de toute nature, dont le locataire est

tenu sulvant ia loi, ies ciauses et conditions du ball.
4.12 Gbligatl i

Aucun fait de tolérance de ta part du Baitleur, quelle qu'en soit la durée, ne pourra créer un droit en
faveur du Preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations incombant & ce dernier en vertu du
balil, de la lol ou des usages, &8 molns du consentement expres et par écrit du Ballleur.
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Le gardiennage des locaux loués sera pris en charge par le Prensur selon les prescriptions du
réglement Intérieur annexé aux présentes.

Le Preneur s'engage au respect des prescriptions du régiement intérieur dont une copie est annexée
aux présentes (annexe 1V).

En cas de modification du régisment Intérieur, ie Ballieur en informe le Preneur moyennant un preavis
d'un mols. Le nouveau régiement intérieur annuie et remplace ie précédent, étant entendu que ie
nouveau réglement Intérieur ne peut imposer au Preneur des charges nouvelies ou plus onéreuses
que ceiles prévues au réglement intérieur annexé au présent bail.

5.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le Bailieur est exonéré de toute responsabilité, m&me sous forme de réduction de loyer, dans le cas
o, par falt de force majeure, If y auralt interruption de foumitures d'eau, d'électricité, de chauffage, de
climatisation, etc.

il en sera de mé&me sl un Svénement, Indépendant de la volonté du Balileur, avait pour conséquence
une Interruption, partieile ou totale, de l'exploitation, dans les fieux loués par le Prensur.
Conformément a l'article 1722 du Code Civil, en cas de destruction totaie par suite d'incandie ou tout
autre &vanement, des lisux loués, le présent ball sera résiiié de plein droit. Sl par cas fortuit, force
majeure ou toute autre cause I'ilmmeuble devait &tre démoli ou déclaré insalubre, ie présent bali serait
résilié de pleln droit, sans qu'aucune des Parlies ne sott redevable d'une queiconque indemnité
envers i'autre, sauf sl sa responsabilité était engagée.

En cas de destruction partielle, le ball serait maintenu sans diminution de loyer sauf si la chose louée
étalt rendue impropre a i'occupation.

6.- LOYER

e "

Le loyer, surloyer et ia provision puur uiiaryes SerONt payables par trimestre civil et d'avancs,
au pius tard le 1* jour de chaque trimestre civil et pour 1a premiére fais, le 1% janvier.

Les palements interviendront sur envol de facture adressée au Preneur un mols au moins
avant leur date d'échéance et s'effectueront par virement bancaire, en application des
contraintes de comptabilité pubtque, a I'ordre de la CHAMBRE DE COMMERCE ET
D'INDUSTRIE DE REGION NORD DE FRANCE.

La CCi de région Nord de France, en sa qualité de nouveau propriétaire de I'lmmeuble, n'a pas

opté & la TVA immobiliére, de sorte que ies loyers sont nets de TVA. lis seront facturés nets de
TVA.
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e) iIndexation du loyer

Les parties convlennent expressément, & titre de condition essentislle et déterminante des
présentes, que ie loyer ci-dessus fixé, sera augmenté ou diminué chaque année, de plein drolt
et sans aucune formaiité ni demande préalabie, pour la premiére fois le 1™ janvier qui suivra
la date de prise d'effet du présent baii, en fonction des variations de I'indice INSEE des loyers
des activités tertlaires (ILAT) qul, par convention, sera loujours celui du demler trimestre
connu au 1% janvier.

Pour I'application de la présents clause d'indexation, il est précisé que I'indice de base est ie
dernier connu & ia date des présentes sait celul du deuxiéme trimestre 2014 : 107,44. 1i est

précisé que le foyer annuel révisé, ne pourra jamals étre inférieur au ioyer de départ, fixé &
l'article 6 a) ci-dessus.

Si t'indexation ci-dessus se révélait contralre :

- solt & la législation en vigueur telie que les Tribunaux finterpréteront,

- solt & toute mesure iégisiative ou réglementaire pouvant intervenir par la suite, les Partles
conviennent de iuj substituer par accord amiable ou & défaut par expertise, une autre formule
conforme aux exigencss iégales et se rapprochant dans la mesure du possible des conditions
cl-dessus.

Dans e cas ol I'Indice cholsi viendrait & ne plus &tre publié, il iul sera substitué l'indice de
remplacement et 8 défaut, celul pubilé par la Fédération Nationale du Batiment ou & défaut
encore, tout indice similalre qui sera determiné ou reconstitué par un expert commun qui sera
déslgné solt, d'un commun accord, par les Parties, soit, & défaut d’accord, par les tribunaux
compsétents.

f) Dépbt de garantle — indemnité d'immoblilsation
Pour garantir 'exécution des conditions du présent bali, '~ * saTS
G = #===a hnnna at vaigble S

: comespondant & un timestre de loyer.

Ce dépbdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts et est remis au Ballieur a titre de
nantissement, dans les termes des articies 2071 et sulvants du Code Civil,

Il sera restitué au Preneur en fin de bail, aprés palement des ioyers et de toutes sommes qul
pourraient 8tre dues 4 titre quelconque et sur justification du palement des quittances de
relevés et abonnements de compteurs pour I'eau, le gaz, I'dlectricitd, le téléphone et de toutes
réparatlons et remlise en état lul incombant

7.- CLAUSE RESOLUTOIRE ~ SANCTIONS —~ INTERETS

it est expressément stipuié que, & défaut de palement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires & son échéance, et un mois aprés commandement de payer resté sans effet, ou en cas
d'inexé&cution par le Preneur d'une seule des condlitions du ball et un mols aprés mise en demeure
restée Infructueuse, le ball sera réslilé de plein droit, méme dans ie cas de palement ou d'exécution
postérieur & f'expiration des délais c-dessus, Compétence est, en tant que besain, attribuée &
Monsleur le Président du Tribunal de Grande Instance de Lille, pour constater le manquement, ainsi
que la validité de |a mise en muvre de la présente ciause et prescrire I'expuision du Preneur par une
ordonnance de référé.

En cas d'inobservation par le Prensur des obllgations & sa charge, le Bailleur aura de plus la facuité
distincte, un mols aprés une simpia notification par lettre recommandée restée sans effet, de faire
exécuter I'obligation méconnue par toute entreprise de son cholx, aux frals, risques et périls du
Preneur : les frals de cette Intervention s'ajouteront de piein droit au premier terme suivant.

Toute somme impayée & son échéance, qu'll s’agisse du ioyer ou de ses accessoires ou d'une
Indemnité quelconque due per le Preneur en vertu du présent contrat, portera intérdts au taux de 1
(un) % par mols, de pleln drolt, sans qu'il soit besoin d'aucune mise en demeure. Cecl
indépendamment de tous les frais de commandement, de recette, des drolls proportionnels
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d'encalssement et des honoraires d'hulssier ou d'avocat qui devront &tre exposés par le Balileur pour
faire valoir ses droits.

En cas de résliiation du fait du Preneur, le montant totai des loyers d'avance restera acquis au Balileur
4 titre d'indemnisation forfaltaire et Irréductible du seul préjudice résuitant de cette résiliation, sans
préjudice de tous autres dommages et intéréts,

En outre, sl une telle résiiiation devalt intervenir de ia faute du Preneur, ce demier restera redevable
envers le Bailleur, & titre de dommages et intéréts, d'un montant fixé forfaltairement et de convention
expresse entre les partles :

- aux loyers, surloyers, charges et accessoires restant & courir jusqu'a la fin, si cette résifiation
intervenalt avant ia fin du ball.

Le montant des dommages et Intéréts mentionné ci-dessus, majoré de ia TVA y afférente, sera
payable en un seul virement.

L'Indemnité trimestrielle d'occupation & ia charge du Preneur en cas de non-libération des lieux loués
aprés réslilation de plein drolt ou judiclairement ou expiration du ball, sera étabiie forfaltairement sur la
base du doubie du demier terme exigibie, cette indemnité de base étant réajustée uitérieurement de
pleln drolt pour &tre portée, si ells lul est inférieure, au montant du terme proposé & tout nouveau
jocataire.

8.-CHARGES
8.1 / Charges Partlas communes

Le Preneur remboursera au Baliieur suivant ies m&mes modalités que ie loyer, les charges afférentes
aux partiss communes des lieux ioués et, décrites ci-apras, mais sans que cetle liste soit exhaustive :

. Les primes d'assurances visées ci-dessus, art. 4 paragraphe « assurances » a),

. L'entretien et ie nettoyage des parties communes,

. L'eau froide, ia locatlon et I'entretien des compteurs existants ou posés éventueliement pour son
usage dans ies fleux loués,

.L'éclairage extérieur,

.L'éclairage des parties communes, i'eniévement des ordures,

.L'entretian des piantes et jardniéres,

.L'entratien et ias réparations de la naceile,

.Le nettoyage des vilres extérieures (partie privative et communes) en ce compris ies vitrages de
grande hauteur du RDC.,

.L'entretien et les contrdies des instaliations SSI, en ce compris les extincteurs des parties communes,
de la détection incendle, ia surveiliance alnsi que f'entretien des robinets d'incendie armés et
sprinklers, et toutes prestations y attachées,

.Du systéme de téiéphonie, 3

.Du contrdle d'accés, de ia vidéosurveiliance, i'entretien et ia maintenance des portes du sas d'entrée
.L'ensemble des prestations d'accueil, en ce compris les frais de personnel, ies frais d'entretien et de
maintenance du standard et tous autres frais accessoires,

En matiére d'accuell, ie Prensur se conforme aux horaires et jours d'ouverture du batiment fixés au
Régiementent Intérisur. En cas de demande dérogatoire, i prend & sa charge toutes prestations
expresses que le Ballleur metira en place pour son seul besoin.

. L'entretlen et les réparations des ascenseurs,

. Des Instaliations techniques diverses (chauffage, VMC, ...),

. Des taxes annuelles susceptibles d'étre appeiées tant au Balileur qu'au Preneur.

Le paiement de ces charges s'effectuera par ie paiement d'une provision sur charges, & régier avec
chaque terme de ioyer, qui fera I'objet d'une régularisation annuefle.
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(t an. A ‘occaslon ge |
réguiarisation annueile des charges le montant ge 1a pruvision pouria oire rsajusté & la demande du
Preneur si besoin.

Le tout en conformité avec le réglement intéreur annexé aux présentes, ainsi que ies charges non
prévues qui se révaleralent nécessaires en cours de ball, de telie sorte que le loyer prévu & i'articie 6
ci-dessus solt net de toutes charges afférentes aux ileux loués.

En outre, ie Prensur remboursera au Ballieur, seion les modalités prévues cl-dessus, une quote-part
de facturation de I'entreprise de nettoyage calcuiée en fonction des métres carrés des parties
privatives et de la quote-part des espaces partagés, ie toul de la méme manidre que Ies autres
charges cl-dessus mentionnées.

A i'exception de la taxe fonciére, ies charges et frals précités seront payables trimestriellement, &
réception de ia facture émise par le Bailieur.

8.2/ Charges partles privatives réallsées par le Ballleur

A titre dérogatoire & I'article 4.2, de convention expresse les parties sont convenues que le Balilleur,
pour des raisons de commodités liées & I'entretien de 'immeubie fait réaliser pour le compte du
Preneur divers travaux d'entretien et de nettoyage et notamment ceux ci-aprés listés. Ces prestations
seront remboursées par le Preneur.

- Entretien des systémes de détection incendie et entretien des extincteurs

- Contrdies périodiques des instailations électriques

- Entretien des cassettes de climatlisation

8.3/ Prestatlons du Régisseur

Par ailieurs, le rdglsseur de I'immeuble effectue, & ia demande du Preneur divers menus travaux
d'entretien (re-lamping, dépiacement des mobiilers, entretien du matériel AV), et dépannage divers,
Ces prestations font l'objet d'un prix global et forfaitaire facturé trimestriellement par ie Baliieur
conforrément a I'article 6 c).

9.- CESSION, SOUS-LOCATION

Le Preneur ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte céder son droit au présent bail nl sous-
iouer, en tout ou en partle. Conformément au troisiéme alinéa de I'article 1717 du Code Civil cette
interdiction est de rigueur.

10.- DECLARATION FISCALE — TVA

Sans objet.

11.- DECLARATION DY PRENEUR

Le Preneur déciare expressémient avoir pris connaissance des prescriptions contenues dans le
réglement intérieur de I'ensemble immobilier dans lequel sont situés les iots loués et des plans cl-
annexeés.
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12.- REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Le Bailleur déclare qu'a ce jour I''mmeuble n'entre pas dans le champ d'application des décrets
numéros 86-97 du 7 février 1896 et numéros 97-855 du 12 septembre 1897 et numéros 2001-840 du
13 septembre 2001, celui-ci ayant falt fobjet d'un parmis de construire délivré apras le 1% julllst 1997.

13- LUTT

Les parties sont informées de f'obligation qui leur est faite de déciarer & ia malrie ia présence de
termites dans I'immeuble.

Le propristaire de 'immeuble déclare quant & lui n'avoir pas & ce jour effectué une déclaration a ia
mairie.

Le malre peut enjoindre ie propriétaire dimmeubie se trouvant dans un secteur délimité par le Consei
Municipal, de procéder & des recharches et éventuellement & des travaux.

14.- PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le Bailieur déciare qu'a sa connaissance ie batiment dans lequel se trouvent les iocaux objet des
présentes et son terrain d'assiette n'ont pas &té utilisés aux fins d'une activité nulsible pour
environnement régiementée dans ce cadre, et nolamment qu'ils n'ont accueilli aucune instaliation
classée, autorisée ou simplement déclarée.

De son cfté, le Preneur devra Informer le Bailleur de tout projet qui, bien que conforme & ia
destination convenue entre les parties, pourra avoir une Incldence sur ia légisiation ou la
réglementation applicable en matlére d’environnement.

Pendant toute la durée des reiations contractueiles constituées par ies présentes, le Preneur restera
seul responsabie de tous dommages causés & I'envirannement par son exploitation.

Enfin, le Preneur ayant I'obligation de remettre au Ballieur en fin de baii ie blen loué exempt de toutes
substances dangereuses pour i'environnement, supportera en tant que de besoin toutes les
conséquences judicialres et financldres d'une éventuelie remise en &tat.

15.-_FRAIS ET DROITS

Sans objet.

16.- ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les parties font élection de domicile & leur siége social respectif.
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17.- ANNEXES
Aux présentes sont annexés :

Annexe | : Pian des locaux loués,

Annexe li : Tarifs et cshler des charges de location de ia salle Concorde et du Grand Hail,
Annexe lil ; Etat des Hsux,

Annexe IV : Réglement Intérieur de I'ensemble immobiliier,

Annexe V : Liste mobiller et équipements appartenant & ia CCi de réglon.

Falt & Lille, en deux exemplaires originaux,

Le o

Paur la Ralllaur, Pourle Prengur(’/
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